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Sprawozdanie
Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Podlasie” w Bielsku

Podlaskim za 2024 rok

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Podlasie” w Bielsku Podlaskim w roku 2024
realizowata wszystkie zadania okreslane, Prawem Spoétdzielczym, statutem
1 uchwatami jej organow. Podstawa gospodarki finansowej Spétdzielni byt
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza na plenarnym posiedzeniu w dniu
20.12.2023 roku uchwata nr 10/2023 plan przychodow i kosztow
dzialalnos$ci. Spotdzielnia na dzien 31.12.2024 roku liczyta 400 cztonkow.
2. Zarzad Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym pracowal w 2- osobowym
sktadzie w osobach:
1. Andrzej Leszczynski — Prezes Zarzadu
2. Grazyna Olszewska — Czlonek Zarzadu

W strukturze organizacyjnej zatwierdzonej na 2024 rok zatrudnionych byto 7
pracownikow (Srednia roczna 6,1 etatu) wedtug ponizszego podziatu:

e Pracownicy administracyjni — 2 etaty
e Pracownicy konserwacyjno — gospodarczy — 2 etaty
e Palacze c.o. — 2 etaty
e Automatyk —0,] etatu

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétdzielni za rok 2023 odbyto sie w dniu
14.06.2024 roku i rozpatrzytlo wszystkie sprawy objete porzadkiem obrad
oraz podjeto stosowne uchwaty jak:

a) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci gospodarczej za 2023 rok,

b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego z dziatalnosci spoldzielni za
2023 rok,

c) zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni za
2023 rok,

d) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spoétdzielni,

e) zatwierdzenia kierunkow dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni na 2024
rok,

f) oznaczenia najwyzszej kwoty zobowigzan, ktéra Spoéldzielnia moze
zaciagnac w 2024 roku,

g) wybor delegata na Zjazd Przedstawicieli SRZR w Biatymstoku.



1.

Obrady Walnego Zgromadzenia Spotdzielni odbywaty si¢ z zachowaniem
regulaminowych zasad obradowania i podejmowania decyzji.

W dniu 18 grudnia 2024 roku odbyto si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia
Spotdzielni na ktérym omawiane byly sprawy zwigzane z modernizacjg
systemu podgrzania cieptej wody oraz podjecia uchwaly o finansowaniu w/w
projektu w nastepujacych tematach:

Informacja w sprawie dziatan Zarzadu zwigzanych z budowa instalacji OZE
tj instalacji fotowoltaicznej oraz pomp ciepla na podgrzanie cieptej wody
uzytkowej w zasobach naszej Spotdzielni.

Podjecie uchwaty w sprawie:

a) oznaczenia najwyzszej] kwoty zobowigzan, ktora Spodtdzielnia moze
zaciggna¢ na budowe instalacji ukladow hybrydowych (pomp ciepta z
instalacjg fotowoltaiczng) do podgrzania cieptej wody w siedmiu budynkach
wielorodzinnych potozonych w Bielsku Podlaskim przy ul. Biatowieskiej 111
— 111F,

3. Zarzad Spotdzielni w okresie sprawozdawczym odbyt 12 protokoétowanych
posiedzen, na ktérych omawiano takie sprawy jak:
a) organizacja i przyjecie materiatdow na Walne Zgromadzenia,
b) wysokosci kwot dofinansowania z tytutu wymiany stolarki,
¢) uchwalanie zmian w wewnetrznych regulaminach,
d) przyznawanie premii pracownikom fizycznym,
e) wykonania zadan gospodarczych spoldzielni w poszczegdlnych
okresach,
f) przygotowania do wykonania inwestycji OZE tj. fotowoltaika 1 pompy
ciepla na podgrzanie cieptej wody.
g) przygotowania kottowni do nowego sezonu grzewczego,
h) biezaca dziatalnos$¢ Zarzadu,
1) omawianie stanu zadluzenia z tytutu czynszu,
j) projekty planow gospodarczych Spotdzielni na 2025 rok,
k) zatwierdzenie planu posiedzen Zarzadu Spotdzielni,
1) uchwalanie niezbednych unormowan wewnetrznych, w tym stawek
pracy konserwatora i1 sprzetu.
m) omoéwienie zagadnien zwigzanych z eksploatacjg kottowni.



W omawianym okresie podjeto 29 uchwat. Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli
we wszystkich posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej oraz brali udziat w
spotkaniach organizowanych przez wtadze samorzadowe i spotdzielcze.

4. Podstawowa forma prowadzonej dziatalnosci Spoldzielni w roku 2024
zgodnie ze statutem byto zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi. W
zasobach spoéldzielni znajduje si¢ 7 budynkoéw wielorodzinnych z 282
lokalami mieszkalnymi na zasadach spotdzielczego lokatorskiego i
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wiasnosci o taczne;
powierzchni uzytkowej 14.769,45 m?: W roku sprawozdawczym
przeksztatcono jeden lokal mieszkalny w odrebng wiasnosé. W sumie od
poczatku wejscia w zycie ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku
przeksztatcono 50 lokali mieszkalnych spoldzielczych lokatorskich i
wiasnosciowych praw w odrebng wlasnosé, ktore stanowia taczny udziat
(26612/1652002) w nieruchomosci oznaczonej nr geod. 5187/1. Laczna
powierzchnia uzytkowa przeksztatconych lokali mieszkalnych na dzien
31.12.2024 roku  wyniosta 2537,92 m? oraz 266,12 m? piwnic
przynaleznych do tych lokali. Ponadto w zarzadzaniu spotdzielni jest 77
garazy o powierzchni 1330,40 m? p.u., kottownia osiedlowa i budynek
administracyjny. Kotlownia osiedlowa dostarcza energie cieplng na
potrzeby wiasnych zasobow mieszkaniowych oraz dla Przedsiebiorstwa
Komunalnego Sp. z 0.0. w Bielsku Podlaskim i Wspdlnot Mieszkaniowych
Bialowieska 109, 109A, 109B, 113A, 113B i 113C. W budynku
administracyjnym w celu maksymalnego wykorzystania istniejacej
powierzchni podnajmujemy pomieszczenie na potrzeby Poczty Polskie;.
Na nieruchomosci gruntowej, na ktorej posadowiona jest kottownia
wydzierzawiamy teren pod 27 garazy wolnostojacych. Wydzierzawiamy
rowniez budynek trafostacji pigtrowej dla PGE Oddziatl Bialystok.
Spotdzielnia zarzadza trzema wspolnotami Biatowieska 109, 109A i 109B.

5. W ramach zadan remontowo — konserwacyjnych zatozonych na 2024 rok
przeprowadzilismy nastgpujagce prace majace na celu utrzymanie
istniejacych zasobow w nalezytym stanie:

5.1.  Modernizacja placu zabaw przy budynku 111F.

5.2.  Dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej.

5.3. Wymiana drzwi wewnetrznych w wiatrotapach na aluminiowe -
Budynek 111, 111A sztuk 9 oraz prace naprawcze terrakoty przy
wymienionych drzwiach.



5.4. Inne drobne prace konserwatorskie.

6. Naliczone odpisy na fundusz remontowy w 2024 roku w wyniosly
233.948,09 ztotych.

7. Zadania gospodarcze Spotdzielni na 2024 rok Zarzad przedstawil na
posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej w dniu 20.12.2023 roku, ktore
zostaly zaakceptowane 1 zatwierdzone uchwata nr 10/2023. Daja one
podstawe do okreslenia kierunkéw dziatalnosci Spotdzielni na 2024 rok 1 w
celu ich zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu. Szacunkowa wartosc¢
wydatkow z funduszu remontowego w roku 2024 wynosita 233.948,09
PLN. Oprocz prac remontowych wydatkami z tego funduszu sa:

a) ubezpieczenie budynkow tj. ubezpieczenie majatkowe i OC,
b) przeglady techniczne budynkow: przeglady roczne budynkdw i sieci we
wszystkich obiektach Spotdzielni.
Zakres prac remontowych w naszej Spoétdzielni w 2025 roku przedstawia sig
nastepujaco:
a) dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej,
b) Czyszczenie (mycie) dachu segment 11 Il budynku 111F
¢) Wymiana drzwi zewnetrznych w wiatrotapach - Budynek 111D, 111B.
d) Inne drobne prace konserwatorskie.
€) Modernizacja uktadu podgrzania cieptej wody uzytkowe;.

W roku 2014 uchwala nr 7/2014 Rady Nadzorczej z dnia 12.06.2014 roku
utworzono fundusz modernizacji kotlowni osiedlowej oraz sieci c.0. 1 c.w.u.

Waznym zadaniem dla Zarzadu Spoétdzielni jest gospodarka odpadami. Z
dniem 29.12.2020 roku wszedt w zycie nowy ,,Regulamin utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Bielsk Podlaski”, ktéry zobligowat nas do
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych. InformowaliSmy kilkakrotnie
mieszkancow w jaki sposob prawidlowo dokonywac takiej selekcji oraz o
sankcjach w przypadku niestosowania si¢ do przepisow Regulaminu, jak
rowniez prosiliSmy o zapoznawanie z tymi zagadnieniami pozostalych
domownikow a szczegolnosci dzieci. Od miesiaca stycznia 2025 roku zmienily
si¢ zasady segregacji odpadow ze wzgledu na podzial, i tak: szkto kolorowe i
biate — bedzie nalezalo wrzuca¢ do kontenera zielonego, do pojemnikéw
niebieskich — papier, do zottych — metale 1 plastik, do brazowych — odpady
biodegradowalne natomiast zuzyte ubrania oraz buty zamiast do czarnego
pojemnika nalezy zawies¢ na PSZOK. Odpowiedzialne podejscie do gospodarki
odpadami komunalnymi stwierdzono u prawie wszystkich mieszkancow osiedla,
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chociaz pracownicy spotdzielni wielokrotnie stwierdzali podczas sprawdzania
konteneréw na $mieci pewne uchybienia od zaktadanej normy. Ochrona
srodowiska oraz porzadek w otoczeniu budynkéw oraz na klatkach schodowych
poprawia komfort psychiczny 0séb w nich zamieszkujacych i do tego dazymy
realizujac swe zadania. W miesigcu marcu 2022 roku Rada Miasta Bielsk
Podlaski podjeta uchwate o obowiazku segregacji odpaddw oraz podwyzce optat
za wywoz segregowanych odpadéw komunalnych na 29 zlotych za osobe
zamieszkalg na danej nieruchomosci, a w przypadku braku segregacji stawka
wzrasta 4-krotnie.

W miesigcu grudniu 2023 roku przeprowadziliSmy konsultacie z w
wlascicielami praw do lokali mieszkalnych w sprawie modernizacji systemu
podgrzania ciepte] wody za pomoca fotowoltaiki i pomp ciepta. Prawie wszyscy
uczestnicy byli pozytywnie nastawieni do poczynan Zarzadu. W zwigzku z tym
Spoétdzielnia zlecita wykonanie projektow oraz audytow efektywnosci
energetycznej w pierwszych miesigcach roku. Nastepnie za pomoca firmy
Dotacje Unijne Sp. z 0.0 w Warszawie zlozyliSmy wnioski o przyznanie
grantow na te zadania. W m-cu wrzesniu BGK przyznat nam granty na w/w
projekty OZE na kwote 2.379.947,03 PLN. W listopadzie ogtosiliSmy dwa
przetargi na wykonanie tych prac. W dwoch przetargach wytoniono dwie firmy:
Z.1.P.E Sp. z 0.0. w Bielsku Podlaskim — fotowoltaika i Konsorcjum WSW w
Biatymstoku — pompy ciepta. Ogolna wartos¢ prac modernizacji  uktadu
podgrzania cieptej wody to 4.628.880 zlotych brutto. Podpisanie uméw z
bankiem BOS S.A. na kredytowanie prac oraz z wykonawcami nastgpito w 2025
roku.

Zarzad Spotdzielni dziekuje za wspieranie jego dziatan przez czionkow
spotdzielni oraz cztonkéw Rady Nadzorczej dla dobra catej Spotdzielni.

Bielsk Podlaski dnia 24.03.2025 rok







