SPOEDZIELNIA MIESZKAN
SLODLASIE”
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REG. 001364081

Spétdatelnia Mieszkantowa
w Blelskn Podlaskim
Sprawozdanie
Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Podlasie” w Bielsku
Podlaskim za 2025 rok

I. Spotdzielnia Mieszkaniowa Podlasie” w Bielsku Podlaskim w 2025 roku
realizowata wszystkie zadania okreslone Prawem spofdzielczym, statutem oraz
uchwalami jej organéw. Podstawa gospodarki finansowej Spotdzielni byl plan
przychodéw i kosztéw dziatalnodci, zatwierdzony przez Radg Nadzorcza na
posiedzeniu w dniu 27.12.2024 r. uchwata nr 10/2024. Na dzien 31.12.2025 .
Spotdzielnia liczyta 400 cztonkow.

2. Zarzad Spotdzielni w okresie sprawozdawczym pracowat w 2-osobowym sktadzie:
0d 01.01.2025 r. do 24.10.2025 r. w skladzie:

1. Andrzej Leszczynski — Prezes Zarzadu
2. Grazyna Olszewska — Cztonek Zarzadu
od 25.10.2025 r. w sktadzie:

1. Lukasz Ryczkowski — Prezes Zarzadu
2. Grazyna Olszewska — Czlonek Zarzadu

W strukturze organizacyjnej zatwierdzonej na 2025 rok zatrudnionych byto 7
pracownikéw (Sredniorocznie 6,1 etatu) wedtug ponizszego podziatu:

e Pracownicy administracyjni - 2 etaty
e Pracownicy konserwacyjno-gospodarczy - 2 etaty
e Palacze c.o. - 2 etaty
e Automatyk - 0,1 etatu

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoldzielni za rok 2024 odbylo sie w dniu
11.06.2025 roku i rozpatrzylo wszystkie sprawy objete porzadkiem obrad oraz
podjeto stosowne uchwaty, w tym:

a) zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci gospodarczej za 2024 rok,

b) zatwierdzenie sprawozdania finansowego z dzialalnosci spoldzielni za 2024 rok,

¢) podziat wyniku netto Spétdzielni za rok 2024
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d) zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni za 2024
rok,

d) udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spéldzielni,

e) zatwierdzenie kierunkéw dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni na 2025 rok,

f) oznaczenie najwyzszej kwoty zobowiazan, ktora Spoétdzielnia moze zaciagnaé w
2025 roku,

g) wybor delegata na Zjazd Przedstawicieli Spotdzielczego Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego w Biatymstoku.

h) Wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze;

Obrady Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni odbywaty sie z zachowaniem
regulaminowych zasad obradowania i podejmowania decyzji.

3. Zarzad Spoldzielni w okresie sprawozdawczym odbyt 12 protokétowanych
posiedzen, na ktorych omawiano m.in.:

a)  organizacje i przyjecie materiatéw na Walne Zgromadzenie,

b)  wysokos¢ kwot dofinansowania z tytutu wymiany stolarki,

C)  przyznawanie premii pracownikom fizycznym,

d)  wykonanie zadan gospodarczych spétdzielni w poszczegdlnych okresach,

€) omowienie spraw zwiazanych z inwestycja OZE tj. fotowoltaika i pompy

ciepta na podgrzanie cieptej wody.

g) przygotowanie kottowni do nowego sezonu grzewczego,

h) biezaca dziatalno$é Zarzadu,

i) omawianie stanu zadluzenia z tytutu czynszu,

J) projekty planéw gospodarczych Spotdzielni na 2026 rok,

k) zatwierdzenie planu posiedzen Zarzadu Spétdzielni,

I) uchwalanie niezbednych unormowan wewngtrznych, w tym stawek pracy
konserwatora i sprzetu.

m) omowienie zagadnien zwiazanych z eksploatacja kottowni.
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n) Okreslenie wysokosci wplat na fundusz montazu i modernizacji domofonow

0) Informacja na temat spotkan z wilascicielami praw do lokali mieszkalnych w
sprawie wyboru metody naliczania funduszu remontowego.

p) Omawianie materialow na posiedzenia Rady Nadzorczej

W omawianym okresie podjeto 24 uchwaty. Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli we
wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz brali udzial w spotkaniach
organizowanych przez wladze samorzadowe i spotdzielcze.

4. Podstawowa forma prowadzonej dziatalno$ci Spotdzielni w roku 2025 zgodnie ze
statutem bylo zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi. W zasobach
spotdzielni znajduje si¢ 7 budynkéw wielorodzinnych z 282 lokalami
mieszkalnymi na zasadach spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz
prawa odrebnej wiasnosci o lacznej powierzchni uzytkowej 14.769,45 m?. W roku
sprawozdawczym nie przeksztatcono Zadnego lokalu mieszkalnego w odrebna
whasnos¢. W sumie od poczatku wejscia w zycie ustawy z dnia 14 czerwca 2007
roku przeksztatcono 50 lokali mieszkalnych spotdzielczych lokatorskich 1
whasnoéciowych praw w odrebna wlasnos¢, ktore stanowig faczny udziat
(28040/1652002) w nieruchomosci oznaczonej nr geod. 5187/1. Ponadto w
zarzadzaniu spotdzielni jest 77 garazy o powierzchni 1330,40 m? p.u., kottownia
osiedlowa i budynek administracyjny. Kotlownia osiedlowa dostarcza energig
cieplna na potrzeby wlasnych zasobow mieszkaniowych oraz dla
Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w Bielsku Podlaskim i Wspolnot
Mieszkaniowych Biatowieska 109, 109A, 109B, 113A, 113B i 113C. W budynku
administracyjnym w celu maksymalnego wykorzystania istniejacej powierzchni
podnajmujemy pomieszczenie na potrzeby Poczty Polskiej. Na nieruchomosci
gruntowej, na ktérej posadowiona jest kottownia, wydzierzawiamy teren pod 27
garazy wolnostojacych. Wydzierzawiamy rowniez budynek trafostacji pigtrowe;j
dla PGE Oddziat Biatystok. Dodatkowo Spétdzielnia dzierzawi teren pod trzy
automaty paczkowe (paczkomaty), co stanowi dodatkowe zrodto przychodow.
Spoldzielnia zarzadza pigcioma wspdlnotami: Biatowieska 109, 109A, 109B,
Mickiewicza 29C oraz Hacki 19.

5. W ramach zadan remontowo — konserwacyjnych zatozonych na 2025 rok
przeprowadziliémy nastgpujace prace majace na celu utrzymanie istniejacych
zasobOw w nalezytym stanie:



5.1. Budowa hybrydowych uktadéw do podgrzewania wody na cele uzytkowe
w 7 budynkach mieszkalnych wielorodzinnych

5.2, Dofinansowanie do wymiany stolarki okienne;.

5.3. Wymiana drzwi zewngtrznych w wiatrotapach na aluminiowe Budynek
I11B sztuk 3 oraz prace naprawcze przy wymienionych drzwiach.

5.4. Inne drobne prace konserwatorskie.

6. Naliczone odpisy na fundusz remontowy w 2025 roku wyniosty 470.257,92
ztotych.

7. Zadania gospodarcze Spétdzielni na 2025 rok Zarzad przedstawit na posiedzeniu
Rady Nadzorczej w dniu 27.12.2024 roku, ktdre zostaly zaakceptowane i
zatwierdzone uchwata nr 10/2024. Daja one podstawe do okre$lenia kierunkow
dziatalnosci Spoétdzielni na 2025 rok i w celu ich zatwierdzenia na Walnym
Zgromadzeniu. Warto$¢ wydatkéw z funduszu remontowego w roku 2025
wynosita 304.467,14 PLN. Oprécz prac remontowych wydatkami z tego funduszu

sQ:
a) ubezpieczenie budynkéw tj. ubezpieczenie majatkowe i OC,

b) przeglady techniczne budynkéw: przeglady roczne budynkéw i sieci we
wszystkich obiektach Spotdzielni.
¢) Splata odsetek od kredytu OZE
Zakres prac remontowych w naszej Spoéldzielni w 2026 roku przedstawia sie
nastepujaco:
a) dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej,
b) Czyszczenie (mycie) dachu segment i 11 budynku 111F
c¢) Wymiana drzwi zewnetrznych w wiatrotapach - Budynek 111Ci 111D
d) Wymiana placu zabaw przy bloku 111E
e) Prace naprawcze pokry¢ dachowych na dachach i daszkach wiatrolapow
f) Prace naprawcze chodnikéw

g) Inne drobne prace konserwatorskie.



Waznym zadaniem dla Zarzadu Spéidzielni jest gospodarka odpadami. Z dniem
29.12.2020 roku wszedt w zycie nowy ,,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta Bielsk Podlaski”, ktory zobligowat nas do selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych. Od miesiaca stycznia 2025 roku zmienity sie zasady segregaciji odpadow
ze wzgledu na podzial, i tak: szklo kolorowe i biale — bedzie nalezalo wrzucaé do
kontenera zielonego, do pojemnikoéw niebieskich — papier, do zottych — metale i
plastik, do brazowych — odpady biodegradowalne, natomiast zuzyte ubrania oraz buty
zamiast do czarnego pojemnika nalezy wyrzuci¢ do wystawionego worka typ BIG
BAG dwa razy w roku w wyznaczonym terminie wraz z odpadami
wielkogabarytowymi. Odpowiedzialne podejscie do  gospodarki odpadami
komunalnymi stwierdzono u prawie wszystkich mieszkancow osiedla, chociaz
pracownicy spotdzielni wielokrotnie stwierdzali podczas sprawdzania konteneréw na
Smieci pewne uchybienia od zaktadanej normy. Ochrona $rodowiska oraz porzadek w
otoczeniu budynkéw oraz na klatkach schodowych poprawia komfort psychiczny osob
w nich zamieszkujacych i do tego dazymy realizujac swe zadania. W miesiacu marcu
2022 roku Rada Miasta Bielsk Podlaski podjela uchwate o obowiazku segregacji
odpadow oraz podwyzce optat za wywoz segregowanych odpadéw komunalnych na 29
ztotych za osobg zamieszkata na danej nieruchomosci, a w przypadku braku segregacji
stawka wzrasta 4-krotnie.

Bank Gospodarstwa Krajowego z tytutu przyznanego grantu wyplacit w sierpniu 2025
roku Spotdzielni granty na realizacjg projektow OZE w tacznej kwocie 2.207.949,48 zt.
Laczna warto$¢ prac modernizacji ukladu podgrzewania cieptej wody wynosita
4.628.880,00 zt brutto. Podpisanie umow kredytowych z Bank Ochrony Srodowiska
S.A. oraz uméw z wykonawcami nastapito w 2025 r. W wyniku ich rozstrzygniecia
wyltoniono dwoch wykonawcéw: Z.1.P.E Sp. z 0.0. z siedziba w Bielsku Podlaskim — w
zakresie instalacji fotowoltaicznych oraz Konsorcjum WSW z siedzibg w Biatymstoku
— w zakresie montazu pomp ciepta. W 2025 r. inwestycja zostala zakoficzona i odebrana.

Zarzad Spotdzielni dzigkuje za wspieranie jego dziatan przez cztonkéw spétdzielni oraz
cztonkéw Rady Nadzorczej dla dobra catej Spotdzielni.

Bielsk Podlaski dnia 26.03.2026 rok
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