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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,PODLASIE”

w BIELSKU PODLASKIM

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Spoldzielnia nosi nazwe Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.Podlasie” i zwana jest dalej
,»Spotdzielnig”

TOKU

§2

1.z8iedziba Spoldzielni jest miasto Bielsk Podlaski ul. Bialowieska 111G.
2.;:%35 trwania Spéldzielni nie jest ograniczony.
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§3

I. Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw i ich rodzin, poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do
domow jednorodzinnych stosuje sie postanowienia statutu dotyczace lokali.

2. Przedmiotem dzialalno$ci Spéldzielni jest:

1.

Ustugi zarzadzania nieruchomosciami $wiadczone na zlecenie — symbol P.K.W.U.
—68.32

Uslugi pomocnicze zwigzane z utrzymaniem porzadku — symbol PK.W.U. -
81.10

Budynki i roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw — symbol
P.K.W.U.-41.00

Pozostate ustugi $wiadczone dla ludnosci gdzie indziej niesklasyfikowane —
symbol P.K.W.U. - 96.09.Z

Wytwarzanie i zaopatrzenie w pare wodna, goracg wode 1 powietrza do ukladéow
klimatyzacyjnych — symbol P.K.W.U. — 35.30.

Wynajem i obstuga nieruchomosci mieszkalnych wlasnych lub dzierzawionych —

symbol P.K.W.U. - 68.20.11.
Wynajem i obstuga nieruchomosci niemieszkalnych wiasnych lub dzierzawionych

— symbol P.K.W.U. - 68.20.12.

3. Spéldzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ zawarta w pkt. 2 ppkt. 3 14 w takim zakresie
na jaka pozwala aktualna sytuacja finansowa.
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II.

Spoldzielnia moze wspoldziata¢ na podstawie umoéw z organizacjami spoldzielczymi
oraz z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegélnosci moze
ona tworzy¢ z tymi organizacjami spoidzielnie oséb prawnych, spolki handlowe, a
takze w przypadkach gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania budynkami.

Pozytki i inne dochody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich
cztonkow, w szczegdlnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

CZYL.ONKOWIE

§ 4
Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) ktorej przystuguje spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

c) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego;

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci’;

e) bedaca zatozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem ust.9 art. 3 Ustawy.
Czlonkami Spoétdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba prawna, ktorej przyshuguje spoldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem

spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 9 art.3 Ustawy. Osobie tej nie przystuguje

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci

lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni, przyshuguje

roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spoéldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia

16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spoéldzielcze stosuje sie¢ odpowiednio. Osoba, ktéra

nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

a) nabycie roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

c) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;



d)

g2)

h)

i)

k)

D

zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego jﬁfawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte weczeéniej;
uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 lub 3, ustawy, zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt f;
prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielnig, o ktorej mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;
wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedacych zalozycielami spotdzielni;
Przepisy ust. a i ¢ stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolno stojgcego,
o ktorym mowa w art. 1719, , lub do ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27 1, ustawy.
Czlonkiem spoéldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. |
ustawy. Przepisy dotyczace czlonkostwa wlascicieli lokali stosuje sie
odpowiednio.
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga s3 w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spoidzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spotdzielni.
Nabycie czlonkostwa oséb, o ktorych mowa w § 4 punkt 5 stwierdza Zarzad na
podstawie oryginatu dokumentéw potwierdzajacych nabycie spoldzielczego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci, dokonujgc wpisu w protokole zarzadu.
Wpis w protokole Zarzadu stanowi podstawe dla dokonania odpowiednich zmian
w rejestrze czlonkowskim.
O przyjeciu w poczet cztonkéw, o ktorych mowa w $ 4 punkt 4 decyduje Zarzad w
formie uchwaly podjetej w terminie 1 miesigca od daty zlozenia deklaracji
czlonkowskiej. Deklaracja czlonkowska powinna byé¢ ztozona w formie pisemnej
oraz zawiera¢: imi¢ i nazwisko osoby ubiegajacej sie o przyjecie /w przypadku
osoby prawnej — jej nazwe/, miejsce zamieszkania / adres siedziby/, numer PESEL
/" NIP osoby prawnej/O uchwale, o przyjeciu w poczet czlonkoéw badz
odmawiajacej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w
3



terminie 2 tygodni od daty jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia ‘ J
powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do

Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Rada
Nadzorcza rozpatruje odwolanie nie pozniej, niz w terminie 2 miesiecy od dnia

Jego wniesienia.

m) Czlonkostwo 0sob , o ktorych mowa w § 4 punkt 5 litera f powstaje z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu. W sytuacji za$ bezskutecznego uplywu
wyznaczonego przez spoéldzielnie terminu na wystgpienie do sadu Zarzad
podejmuje uchwalg o przyjeciu w poczet cztonkéw jednej z 0s6b uprawnionych

§5

Czlonek Spotdzielni nie wnosi wpisowego i udziatow.

2. Udzialy wniesione przez czlonkéw, ktorych czlonkostwo powstalo przed dniem 9
wrzesnia 2017 roku nie podlegaja waloryzacji.

3. Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka spoldzielni przed wejsciem w zycie 5 J
znowelizowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych to czlonek spéldzielni moze
zadac¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy.

4. W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginalow dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

5. Zwrot, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili

Z zadaniem.
6. Spoldzielnia zwraca udzial w terminie 3 miesigcy po zatwierdzeniu sprawozdania

finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zagdaniem.
7. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

III. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKOW

v

A. Postanowienia ogdlne

§ 6
1. Prawa 1 obowigzki wynikajagce z czlonkostwa w spoldzielni sa dla wszystkich
cztonkow réwne.
2. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1. Czynne i bieme prawo wyborcze do organéw Spodldzielni, o ile posiada pelna
zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Prawo do czynnego udzialu w 2zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow
zwigzanych z jej dzialalnoscia, a takze brania udzialu w realizacji jej zadan
statutowych. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie
majgce tej zdolnosci nie mogg by¢ czlonkami organéw Spoldzielni. W Walnym
Zgromadzeniu biorg udzial przez swoich ustawowych przedstawicieli, opiekunow

lub kuratorow. k



Z chwilg podpisania umowy ze Spoldzielnia o budowe lokalu — roszczenie o
ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu zwane ,.ekspektatywa odrebnej wiasnosci
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lokalu™.

4. Prawo uzywania na czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie umowy.

5. Prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienie wlasnosci lokalu, ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

6. Prawo do zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu.

7. Prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia okreslonych spraw lub projektow uchwat.

8. Prawo zadania otrzymania odpisu obowiazujgcego statutu i regulaminéw.

9. Prawo przegladania rejestru cztonkow.

10. Prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami i
fakturami zawieranymi przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi oraz otrzymania
kopii tych dokumentow.

11. Prawo zaznajomienia si¢ z protokotem lustracji i wnioskami polustracyjnymi i
informacje o ich realizacji oraz otrzymania kopii tych dokumentow.

12. Prawo zapoznania si¢ z uchwalami organéw Spotdzielni oraz otrzymanie kopii
tych dokumentéw z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow.

13. Prawo zadania przedstawienie kalkulacji wysokosci optat.

14. Prawo odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym od podjetych przez
organy Spoidzielni w sprawach okreslonych w statucie.

15. Zadanie rozpatrywania przez wlasciwe orany Spotdzielni wnioskow dotyczacych
jej dziatalnosci.

16. Prawo do $wiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

Uprawnienia przewidziane w ust. 2 pkt.12 nie obejmuje tresci protokotow obrad

organéw Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy o ochronie danych

osobowych.

Koszty wydania dokument6w, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 10,11,12 ponosi czionek

Spoldzielni wystepujacy o te odpisy. Koszty okresla Zarzad Spoéldzielni.

Czlonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktorych mowa wyzej,

zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chee si¢ zapoznac.

Spoldzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢

wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych

przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o



zobowiazanie Spoldzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w
terminie 7 dni od daty dor¢czenia czlonkowi pisemnej odmowy.

§7

Cztonek Spéldzielni jest zobowigzany:

11.
12.

13.

Whnies¢ wkilad mieszkaniowy lub budowlany na zasadach okre$§lonych w umowie o
budowe lokalu.

Stosowa¢ sie do postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwal organow
Spoéldzielni.

Dbac¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie.
Uiszcza¢ co miesige z gory do 15 dnia miesigca oplaty na pokrycie wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci
wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, jak réwniez w wydatkach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczna,
oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spodldzielnie, ponadto zobowigzan
Spéldzielni z innych tytuldow.

Uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spétdzielni wobec osob trzecich, a w szczegdlnosci:
z tytutu splat kredytow zaciagnietych przez Spéldzielnig¢ na finansowanie inwestycji i
remontow.

W wyznaczonym przez Zarzad terminie zawrze¢ umoweg w formie aktu notarialnego
przeniesienie odrebnej wlasnosci domu lub lokalu i pokry¢ zwiazane z tym koszty.
Zawiadomi¢ spoldzielni¢ o kazdorazowej zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia do spoldzielni. Czlonek, ktoérego czlonkostwo powstaje z mocy prawa, a
w zwigzku z czym nie sklada deklaracji czlonkowskiej jest obowiazany do zlozenia w
siedzibie spoldzielni, w terminie 7 dni od nabycia spotdzielczego prawa lub odrebnej
wlasnosci pisemnego o$wiadczenia zawierajagcego aktualne miejsce zamieszkania
czlonka oraz liczbe 0sob wspolnie zamieszkatych.

Zawiadomi¢ spoldzielnie o kazdorazowej zmianie danych wskazanych w deklaracji
cztonkowskiej lub w oswiadczeniu, o ktorym mowa w pkt.7 majacych wplyw na
stosunki cywilno-prawne ze spoldzielnia, a w szczegdlnosci na wysokosc oplat.
Utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

. Zezwoli¢ na zadanie spoldzielni na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do

przeprowadzenia przegladow, konserwacji lub remontu.

Niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigcia awarii.

Nie dokonywac¢ bez zgody spoldzielni zmian w instalacjach ogrzewczych, cieple;j i
zimnej wody, kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, jak tez zmian w ukladzie $cian w
lokalu.

Uzyskac¢ zgode spoldzielni na wynajecie lub oddanie w uzytkowanie catego lub czesci
lokalu mieszkalnego, jezeli byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub jego przeznaczeniem.

(.‘
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B. Ustanie czlonkostwa

§8

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1.

2.
3
4

Wystapienia czionka za wypowiedzeniem

Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;
ustanie cztonkostwa z mocy prawa;

Likwidacji spotdzielni;

§9
Czlonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie
za pisemnym wypowiedzeniem zlozonym Zarzgdowi.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesiagca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.
Za date wystapienia czlonka uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 10
Cztonka zmarlego skresla Zarzad spoldzielni z rejestru czlonkéw spoldzielni ze
skutkiem od dnia, w ktérym nastapita $mier¢.
Osobg prawna bedaca czlonkiem spoldzielni skresla Zarzad spoldzielni z rejestru
czlonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.
W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci
na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze czlonkow.

§ 11
Czionkostwo w spoldzielni ustaje z mocy prawa z chwila:
I. wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia ekspektatywy whasnosci lub udzialu w tym prawie;
wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
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lokalu mieszkalnego;

6. rozwigzanie umowy o budowe lokalu;

Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli na
podstawie art. 24 1 ustawy ust.l oraz art. 16 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzagdu nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o
wlasnosci lokali. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba
ze uchwala zaczyna obowigzywaé¢ w innym terminie.



Czlonkostwo w spoéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila wyodregbnienia ostatniego
lokalu.

. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutdéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umow o
budowe lokalu lub lokali.

Czlonkostwo o0sob bedacych zalozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu 3 lat od
chwili wpisania spéldzielni do Krajowego rejestru Sgdowego spodldzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, prawa odrebne;
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Czlonek spoldzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017 roku nie przyshugiwalo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktdéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w
spotdzielni.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-6 Zarzad spoldzielni na
posiedzeniu, stwierdza ustanie czlonkostwa i dokonuje wpisu w protokole Zarzadu.
Whpis ten jest podstawg zmian w rejestrze czlonkow.

Zarzad zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy, o ustaniu cztonkostwa w terminie dwdch
miesiecy na wskazany przez nig adres.

§12
Postgpowanie wewnatrz-spoldzielcze wszczete i nie zakonczone przed 09 wrze$nia 2017 roku
dotyczace;
- wykluczenia,
- wykreslenia.

- wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
Zarzad Spoldzielni umarza.

§13

Wszelkie wnioski czlonkéw spdétdzielni kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad w ciggu 30 dni, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest skomplikowana —
w ciggu 60 dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie.

IV.TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 14

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoldzielnia moze:
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Ustanowi¢ na rzecz czlonkow Spoéldzielni prawo odrebnej wlasnosci dla lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego, garazu lub lokalu o innym przeznaczeniu.
Ustanawia¢ na rzecz cztonkow Spétdzielni lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoldzielni.

Wynajmowa¢ czlonkom Iub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnosé Spoldzielni.

A. Odre¢bna wlasno$¢ lokalu

§ 15

. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoéldzielnia

zawiera umowe o budowe lokalu mieszkalnego.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna

zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé w szczegdlnosci:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jej lokal
przez wzniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

d) Okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

€) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,

f) termindéw wplat wkiadu budowlanego,

g) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

h) terminu ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu na rzecz osoby oraz rozliczenia
zwigzanych z tym kosztéw, w tym oplat notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi
wieczystej 1 wpisu do ksiegi wieczystej.

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka na pokrycie caloici

kosztéw budowy przypadajacych na lokal.

Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez

Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba jest

obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego

lokal.

Wkiad budowlany albo zaliczk¢ na wklad budowlany osoba obowiazana jest wnies¢

w calosci przed ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wlasnosci lokalu.

Wysokos¢ zaliczki na wklad budowlany, rat splaty pozostalej czesci wkiadu

budowlanego i terminy dokonania wplat - okre$la Zarzad.

Zasady ustalania kosztéw budowy i ich rozliczenia na poszczegélne lokale uchwala

Rada Nadzorcza.
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Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spoldzielni o
uzupeknienie wkiadu budowlanego wygasa.
W razie zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu, a takze lokalu o innym
przeznaczeniu, wszystkie raty, o ktorych mowa w ust. 4, staja sie natychmiast
wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy prawo odrebnej wlasnosci lokalu
przechodzi w drodze darowizny na osobe bliska czlonka Spoldzielni chyba, ze co
innego wynika z umowy kredytowej dotyczacej danego lokalu.
W razie zbycia lokalu przez osobg, na rzecz ktdrej zostato przeksztalcone prawo
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, przed uptywem 5 lat,
liczac od dnia przeksztalcenia nieruchomosci, na inne cele, niz cele, ktore stanowitly
podstawe udzielenia bonifikaty, Spoldzielnia moze zagda¢ zwrotu udzielonej bonifikaty
po jej waloryzacji, w wysokosci odpowiadajacej udzialowi zbywanego lokalu.
Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 punkt 13 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

§ 16
Z chwilg zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrgbnej wlasnosci,
powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z
wkladem budowlanym albo jego wniesiong czes$cia, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekuc;i.
Umowa zbycia ekspektatywy wlasnoséci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 17
Wartos¢ nakladow poniesionych przez na dodatkowe wyposazenie i wykonczenie
lokalu (wyposazenie ponadnormatywne) nie jest zaliczane na wkilad. W przypadku
zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu, rozliczenie z tego tytutlu dokonane by¢ moga
bezposrednio miedzy zbywajacym prawo odrebnej wlasnosci lokalu, a nabywea.

§18

Do rozliczenia migdzy osobami zbywajacymi ekspektatywe odrebnej wlasnosci
lokalu, przyjmuje si¢ uaktualnione wartosci wkladow budowlanych wedtug zasad
ustalonych przez Rade Nadzorcza.

Osoba, ktora nabywa ekspektatywe odrgbnej wiasnosci lokalu, obowigzana jest
wnies¢ wkilad budowlany w wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami obliczania
rownowartosci prawa odrebnej wiasnosci lokalu — nie mniejszej od kwoty wyplacone]
ustepujgcemu cztonkowi.

§ 19
Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, w szczegolnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezplatnego
uzywania, a takze do wspotkorzystania z nieruchomosci wspdlnych zgodnie z ich
przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami statutu.
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2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnych stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z ich eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki —
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosciach

wspolnych.

§ 20

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci
odrgbna wilasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w
terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkow albo 0sob
wskazanych przez osobg, ktéra podpisala umowe o budowe lokalu, jezeli wspdlnie z
nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez
spoldzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego
prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomoséci. W takim wypadku
wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspolnej okresla umowa.

§ 21

1. Na zadanie osoby posiadajacej ekspektytywe wlasnosci spoldzielnia ustanawia
prawo odrgbnej wlasnosci w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu nastepuje w
kolejnosci wynikajacej z zawarcia umow na budowe lokalu.

3. Do ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokali i przeniesienia wiasnosci lokali,
domow jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
nie stosuje si¢ przepisu § 48 punkt 6 Statutu Spotdzielni.

§ 22
Wielkos¢ przydzielonego lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od wysokosci wniesionego
przez cztonka wkiadu budowlanego albo zaliczki na wkiad budowlany.

§23
1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali (w tym
pomieszczen przynaleznych) sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja nieruchomo$ci wspolnych, utrzymaniem i eksploatacja
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni oraz w zobowigzaniach Spoétdzielni z
innych tytutow przez uiszczanie optat. Cztonkowie Spotdzielni sg rowniez obowiagzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z dzialalnoscig spoleczna, oswiatowa i

kulturalng prowadzong przez Spoldzielnig.
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Osoby nie bedgce czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacje i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni oraz w
zobowiazaniach Spoéldzielni z innych tytuldw przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach jak czlonkowie Spotdzielni.
Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni oraz w zobowigzaniach Spoldzielni z innych tytulow
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Wiasciciele lokali nie bedacych czlonkami Spoéldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoldzielni. Sg oni
rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszKkujagcych w  okreslonych
nieruchomosciach lub osiedlach.
Oplaty, o ktorych mowa w pkt. 1 — 4 przeznacza si¢ wylgcznie na cele okreslone w
tych przepisach.
Oplaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 powinny byé uiszczone co
miesigc z gory — do dnia 15 kazdego miesigca.
Obowiazek uiszczania optat powstaje z chwilg wydania lokalu czionkowi.
Czilonkowi przystuguje prawo do zwrotu oplat w czgéci odpowiadajacej
niewykonanym przez Spoldzielni¢ $wiadczeniom. Zasady zwrotu oplat ustala Rada
Nadzorcza.
Za oplaty, o ktérych mowa wyzej solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, wilascicielami
lokali nie bedacymi czlonkami Spodldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami
Spoldzielni, ktérym przyshugujg spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, a takze osoby
fizyczne korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w pkt. 1 — 4
ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.
O zmianie wysokosci oplat spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomié osoby, o
ktorych mowa w pkt. 1 — 3 i 4, co najmniej na trzy miesiagce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
10a. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadéw i
nieczystosci cieklych, Spoltdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w pkt. 1 — 3 14 co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat,
ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie
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11. Czionkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoéidzielni, ktérym przystu uje

~ Lo

spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz wiadciciele niebedace cztonkami
Spoéldzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci oplat
spoczywa na Spoéldzielni.
§ 24

Do wiasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje sie postanowienia dotyczace
wlasnosci  lokali mieszkalnych, za§ prawa do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym lokalu garazowym — przepisy o wspdtwlasnosci lokalu.
Spotdzielnia moze ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo do miejsca postojowego jako
udzial we wspotwlasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego.

Szczegolowe gospodarowanie miejscami postojowymi ustala regulamin uchwalony
przez Radg¢ Nadzorcza.

B. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 25
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie
umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, mocg ktérej Spoldzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony a osoba ta zobowiazuje siec wniesé
wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i statucie Spotdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na
rzecz cztonka spoldzielni albo cztonka spétdzielni jego matzonka.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wlasnos$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.
Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.
Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni chyba, ze byloby to Zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wielkosé oplat na
rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni

0 tej czynnosci.
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Wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy przydzialy spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu maja charakter umowy miedzy Spoidzielnia a czlonkiem o
ustanowienie tego prawa.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka Spoéldzielni — osoby prawne;.

§ 26

. Z osobg ubiegajaca si¢ o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowiazywaé strony do zawarcia po

wybudowaniu lokalu umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokal, a ponadto
powinna zawierac:

1. Zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W Umowie;

2. Okreslenia zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu.

3. Okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

4. Okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu
oraz terminu i wysoko$ci wplat na wkiad mieszkaniowy.

5. Zobowigzanie Spoéldzielni do zawarcia umowy o ustanowieniu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy.
Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego stanowi rdznica migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spoéldzielni¢ pomocy ze $rodkow
publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciaggnigtego przez Spoldzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub innych $rodkéw. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, czionek jest zobowigzany uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby zawierajgcego umowe o

ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego

wygasto prawo przypadajace innej osobie. Taki czlonek wnosi wkiad mieszkaniowy w

wysokosci wkladu wplaconego innej osobie oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu

obcigzajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez

Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

Jezeli migdzy datg wygasnigeia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej

zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, czlonek =zawierajacy umowe o ustanowienie
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spOldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad rhieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu.

. W wypadku modemizacji budynku czlonek Spoéldzielni, ktéremu przystuguje

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest obowigzany uzupetnié
wkiad mieszkaniowy.

§ 27

. Koszty budowy lokali mieszkalnych i wkladu mieszkaniowego ustala sie

dwuetapowo:

a) wstepnie przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,

b) ostatecznie po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

Wkiad mieszkaniowy podlega waloryzacji wedlug stop procentowych okreslonych w
oparciu 0 poziom cen w budownictwie mieszkaniowym.

§ 28
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
1. $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba, ze prawo przystuguje
maltzonkom;
2. orzeczenia przez sad o wygasnigciu;

. Spoldzielnia moze wystapi¢ do sagdu z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnieciu

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1/ zaleglo$ci z zaplatg oplat, za okres co najmniej 6 miesiecy;

2/ razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu, albo;

3/ niewla$ciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym;

. Jezeli podstawg orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, nie mozna orzec o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sagdem
drugiej instancji czlonek spétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigeiu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne spoldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia zwraca zgodnie z postanowieniami statutu osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs$¢
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomos¢. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajacego cztonka z
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tytulu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Roszczenie o
wyplate wkladu albo jej czesci staje si¢ wymagalne z chwilg oproznienia lokalu.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nie uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoidzielni, przystuguje roszczenie do spdldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci cale
zadluzenie wynikajace z nie uiszczania tych oplat wraz z odsetkami. Roszczenie to
przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do
lokalu na rzecz innej osoby.

Za zgoda osoby, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a
ktorej prawo wygaslo, Zarzad moze zawrze¢ umoweg o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa na rzecz osoby bliskiej, zamieszkujacej w lokalu.

§ 29

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe

przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal cz¢éci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z
budowa, o ktéorych mowa w § 31 pkt 1 statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami, a
jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub
innych $rodkow — splaty przypadajacej na ten lokal czg¢sci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spoldzielni¢ do budzetu panstwa.

b) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 28 pkt.1,

c) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgséci przypadajacej na
jego lokal o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych srodkow,

Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonywanych przy

zawieraniu umowy, ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiggowym obcigzaja czlonka Spoéldzielni na rzecz, ktorego Spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notarialne za o0go6l czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 wynosi % minimalnego wynagrodzenia za

pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w pkt. 1 w terminie 6

miesi¢cy od daty zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo

16

-

'J

)



10.

K4 278

wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu na ktorym W:ybudosw"é{h sama budynek
lub wybudowali go jego poprzednicy prawni.

§ 30
Z chwila smierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyslugiwalo obojgu malzonkom przypada drugiemu
malzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w
statucie, roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.
Osobg bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we
wspélnym pozyciu.
Umowy, o ktorych mowa wyzej zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego
W wypadku $mierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust. 5, ktore miaty wspolne z czlonkiem zamieszkiwa¢ w tym lokalu przystuguja
roszczenia 0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowie lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 3 — 4 konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku  pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.
W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w
ust. 5 Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy albo
wniesiong czgs¢ odpowiednio zwaloryzowana.
W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktdrych mowa w ust. 5 przystugujg roszczenia o zawarcie
umowy.
Po ustaniu malzenstwa w skutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoéldzielnie, ktoremu z
nich przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
przedstawi¢ dowod wszczgeia postgpowania sgdowego o podzial tego prawa. Do
momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwiazane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opfaty.
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§ 31

Spoldzielnia w miare mozliwosci realizuje wnioski czlonkow, ktérym przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu o zamiang mieszkan.

1

Czlonkowie Spoldzielni moga za zgoda Zarzadu Spoéldzielni dokonywaé wzajemne;j
zamiany jednakowych praw do lokali mieszkalnych.

Zamiana mieszkan migdzy czlonkami réznych spoidzielni uzalezniona jest od
wyrazenia zgody przez zarzady zainteresowanych spéidzielni.

C. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 32

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
spoldzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spodldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspoétuprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien

umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.
§33

Wkiad budowlany podlega waloryzacji wedlug stop procentowych okreslonych na podstawie
poziomu cen w budownictwie mieszkaniowym.

§ 34

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktéremu

przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i spotdzielcze

prawo do lokalu uzytkowego, w tym spdldzielcze prawo do garazu, spéldzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z
budowag, a w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 28 pkt. 1 - 2.

Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w pkt. 1 w terminie 6

miesiecy od daty zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo

wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu na ktérym wybudowala sama budynek
lub wybudowali go jego poprzednicy prawni.
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Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 wynosi 4 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja osobe na rzecz, ktdrej Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Na pisemne zadanie czlonka spoldzielni mieszkaniowej, ktéremu przystuguje prawo
do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu Spoldzielnia jest
zobowigzana przenies¢ na tego czlonka ulamkowy udzial we wspdétwlasnosci tego
garazu przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe

$3 rowne.

§ 35
W razie $mierci czlonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawi¢ Spoétdzielni
stwierdzenie nabycia spadku lub dowdd wszczgcia postgpowania sadowego o to
stwierdzenie.
Spadkobiercy powinni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyé sposrod
siecbie pelnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z tym
prawem. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub
Spoldzielni sad wyznacza w postgpowaniu nieprocesowym przedstawiciela
reprezentujacego spadkobiercow wobec Spotdzielni.
W razie $mierci jednego z malzonkdéw, ktérym spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 36
W  wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia zobowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni.
Z wartosci rynkowej spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potrgca si¢ nie
wniesiong przez osobe, ktorej przyshugiwalo wlasnosciowe prawo do lokalu czesc
wkiadu budowlanego a wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.
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D. Najem lokali
§ 37
Spoldzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu

lokalu.
Wyboru najemcy lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny dokonuje Zarzad w

drodze przetargu. Warunki przetargu ustala kazdorazowo Zarzad, kierujac sie zasada
wyboru osoby fizycznej lub prawnej oferujacej najwyzsza cene przy jednoczesnym
nieucigzliwym sposobie eksploatacji lokalu.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 38
Organami Spoldzielni sa:

1. Walne Zgromadzenie.

2. Rada Nadzorcza.

3. Zarzad

§ 39

1. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow do podjecia uchwaly przez organ
Spoldzielni licza si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, o ile inne
postanowienia statutu nie stanowig inacze;j.

2. Do organow Spoldzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe glosow.

3. Tryb zwolywania posiedzen organow Spoldzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

A. Walne Zgromadzenie
§ 40

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony
przez radg jej przedstawiciel (ewentualnie czlonek Zarzadu)

§ 41

1. Czlonek Spoldzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.

2. Pelmomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

3. Do pelnomocnika i petnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

5. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy

podpisywaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa. Tres¢ pelnomocnictwa jest
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sprawdzana przez obsluge prawna, ktéra decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do
udzialu w zebraniu.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku
obrad. Odczytanie polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w
zasobach spoldzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.

Kazdy cztonek ma jeden glos.

Osoba prawna bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym
celu pelnomocnika. Czlonkowie maloletni lub ubezwlasnowolnieni biora udzial w
Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub
kuratoréw — stosownie do postanowien Kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, zwigzkow i organizacji, w ktorych
Spoéidzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielczej oraz osoby

zaproszone.

. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania

glosu.

§ 42

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

Uchwalanie kierunku rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej

Spotdzielni.

Wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

Rozpatrywanie i ocena wynikow dzialalnosci Spotdzielni, a w szczeg6lnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
finansowych i rocznych oraz podejmowanie uchwal i wnioskow cztonkow
Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

b) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

c) rozpatrywanie wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dzialalno$ci Spoéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie.

Uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz-spoldzielczym odwotan od uchwal Rady

Nadzorcze;j.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej

wyodre¢bnionej jednostki organizacyjnej.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich.

Uchwalanie zmian w statutu.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spoidzielnia moze zaciagnac.
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Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku, wystapienia
z niego, wybor delegatow i ich zastepcow na zjazd zwigzku, w ktorym Spéldzielnia
jest zrzeszona.
Podejmowanie uchwal w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat.
Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej czlonkow.
Podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia Spdldzielni, jej podziatu i likwidacji, a
takze przylgczenia jej jednostek organizacyjnych do innej Spotdzielni.

§ 43
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie
do dnia 30 czerwca.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) Przynajmniej 1/10 liczby czlonkéw Spoéidzielni (nie mniej niz 3 osoby).

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢é zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania, ktéry bedzie przedmiotem obrad.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 punkt b, Walne Zgromadzenie zwoluje sie w
takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastagpi moze je zwola¢ Rada Nadzorcza lub zwigzek rewizyjny,
ktoérym spoldzielnia jest zrzeszona.

§ 44
O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich czlonkéw na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
wylozeniu wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw, uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkom
Spoéldzielni w sposéb okreslony w ust. 1 na 7 dni przed terminem Zgromadzenia.
Rada Nadzorcza, Zarzad lub czlonkowie Spotdzielni majg prawo zglaszaé projekty
uchwal i zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia.
Projekty uchwal, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku zadan z ust. 4, powinny
by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10
czlonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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§ 45
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow
Spoldzielni.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci czlonkom w sposoéb okreslony w § 50.
Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwolaniu czlonkoéw Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem absolutorium.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow. Wigkszose
kwalifikowana wymagana jest:
1. % - dla podjecia uchwaly o likwidacji Spotdzielni oraz przywrocenia dziatalnosci
Spoéldzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan likwidacji.
2. 2/3 — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu, o odwolaniu czlonkéw Rady
Nadzorczej i cztonkéw Zarzadu.
Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem
wyboru Rady Nadzorczej oraz odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej i czlonkow
Zarzadu.
Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

§ 46
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkow Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.
Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonkéw moze by¢
zaskarzona do sadu.
Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzgdu moze wytoczy¢é powodztwo o uchylenie
uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.
Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu 6 tygodni od daty odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu 6 tygodni od daty
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub statut wymaga zawiadomienia czionka o uchwale, termin 6 —
tygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od daty tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.
Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajac uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich
czlonkéw Spoldzielni oraz wszystkich jej organdw.
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§ 47

Tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, prowadzenia wyboréw i podejmowania uchwal
okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza

§ 48

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnos$cig Spotdzielni.

§ 49

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 do 5 0s6b wybieranych w glosowaniu tajnym przez

Walne Zgromadzenie sposrod czionkdéw Spétdzielni.

Stan liczbowy Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na

ktorym zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na

nastepng kadencje.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami

Spoldzielni.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1. Odwotania wigkszoscig 2/3 glosow czlonkéw bioracych udzial w Walnym
Zgromadzeniu.

2. Zrzeczenia si¢ mandatu.

3. Ustania czlonkostwa w Spoéldzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat do Rady na jego miejsce

do konca kadencji wchodzi czlonek, ktory w ostatnich wyborach do Rady Nadzorczej

uzyskal najwiekszg ilos¢ glosow.

§ 50

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy

1.
2

Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dzialalnosci spolecznej i kulturalne;.

Nadzor 1 kontrola dzialalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczeg6élnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej czlonkow,

c) prowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spoldzielni i jej czlonkow.

Podejmowanie uchwal w sprawach tworzenia funduszy celowych.

Wybor 1 odwolywanie cztonkdéw Zarzadu Spotdzielni.
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10.

11,
12.
13.
14.

L3

Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci ofaz nabyc1a -
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej.

Podejmowanie uchwatl w sprawach przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

Skladanie Walnemu Zgromadzeniu rocznych sprawozdan zawierajgcych w
szczegblnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoldzielnia, a cztonkiem Zarzadu (w glosowaniu tajnym) lub dokonywanych przez
Spoldzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych
czynnodciach: do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych.

Uchwalanie regulaminéw Zarzadu i porzagdku domowego.

Uchwalanie innych regulamindw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia.
Uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ustug i urzadzen Spoldzielni oraz
wytycznych w sprawie zasad ustalania oplat za uzywanie lokali.

Rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskow zgloszonych w sprawach
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie.

Przedstawienie wnioskéw z przeprowadzonej lustracji dziatalnosci spétdzielni
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

§ 51
Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni sprawozdan i
wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 52

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, z-c¢ Przewodniczgcego i
Sekretarza oraz powoluje w miarg potrzeby komisje ustalajac zakres ich dziatalnosci.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje co najmniej raz na kwartal Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub jego zastgpca. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorezej powinno by¢ zwolane takze na wniosek kazdego z jej
cztonkéw lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Za udziat w pracach Rady Nadzorczej jej czlonkowie otrzymuja wynagrodzenie brutto

odpowiednio:

a) Przewodniczagcy Rady Nadzorczej — 30% minimalnego wynagrodzenia Ww
rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace,
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b) Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz oraz Przewodniczacy Komisji — 20%
minimalnego wynagrodzenia w rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

¢) pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej — 15% minimalnego wynagrodzenia w
rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 4 wyplacane jest w formie miesigcznego
ryczattu bez wzglgdu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego
wynagrodzenia jest udzial czlonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu.
Jezeli w danym miesigcu nie odbywa si¢ zadne posiedzenie Rady lub jej Komisji
wynagrodzenie, o ktdrym mowa w ust. 4, nie przystuguje.

§ 53

Szczegélowy zakres i sposob dziatania Rady Nadzorczej, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin
Rady uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad
§ 54

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad skiada si¢ z dwoéch osob w tym: Prezesa i Czlonka Zarzadu wybranych
sposrod cztonkow Spotdzielni.
Czlonkow Zarzgdu wybiera Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Czlonkiem Zarzadu moze by¢ osoba bedaca
czlonkiem Spétdzielni.
Czlonek Zarzagdu moze by¢ w kazdej chwili odwolany przez Rade Nadzorcza.
Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Odwolanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku

pracy.
Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo

absolutorium.

§ 55

Zarzgd sklada sprawozdanie z dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 56

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom Spéldzielni, a w szczegdlnosci:

1.

Zawieranie uméw na odrebng wiasnos¢ lokalu, umow o ustanowienie spétdzielezego
lokatorskiego prawo do lokalu oraz uméw najmu lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy.

Sporzadzanie projektéw planow gospodarczych i program6w dzialalnosci spoteczno —
kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spoldzielni.

Prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych.

Zabezpieczenie majgtku Spotdzielni.
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Sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz "prieﬁi(}af};hie-' Cich: do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.
Zwolywanie Walnego Zgromadzenia.
Zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie.
Udzielanie pelnomocnictw.
Podejmowanie uchwal w sprawie dotyczace] biezacej dzialalnosdci Spoldzielni.
Uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla innych organow Spoldzielni.
Zawieranie umow o przeksztalceniu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
prawo odrebnej whasnosci lokalu oraz przeniesienie wlasnosci lokalu lub garazu.

§ 57

O$wiadczenie woli za Spoldzielnig skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu.
Oéwiadczenia , o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spoéldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.
Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, ktére zwoluje
Prezes Zarzadu.
Warunki podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal okre§la regulamin Zarzadu
uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 58
Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej tej samej
spotdzielni. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich
czlonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.
Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegolnosci uczestniczac jako wspolnicy lub czionkowie
wladz przedsiebiorstw prowadzacych dziatalno$¢ wobec Spoéldzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkody
wyrzadzone dzialaniem lub zaniechaniem, sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 59
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom.
Spoéldzielnia tworzy:
1. Fundusze wlasne
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a) zasobo(vj? — powstajacy z wplat czesci nadwyzki bilansowej lub innych zrodel
okreslonych w przepisach,
b) wkiadow budowlanych i mieszkaniowych.
2.Fundusze celowe:
a) remontowy,
b) inne fundusze.
3. Szczegélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w pkt.
2 okreslajg regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorcza i Zarzad Spétdzielni.
4. Stratg bilansowg pokrywa si¢ z funduszy spoldzielni wedlug nastepujacej kolejnosei:
a) z funduszu zasobowego;
b) z funduszu wkladéw mieszkaniowych;
¢) z funduszu wkiadow budowlanych;
d) z funduszu na remonty.

VII. Postanowienia koncowe
§ 60
W przypadku likwidacji spoldzielni podzialu funduszu zasobowego i innego majatku
spoldzielni moze dokona¢ Walne Zgromadzenie z zachowaniem przepisow art. 125 Prawa

Spoltdzielczego.

§ 61
W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem zastosowanie maja odpowiednie przepisy
ustawy Prawo Spoldzielcze oraz ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 62
Jednolity tekst Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Podlasie” zostal uchwalony na Walnym
Zgromadzeniu odbytym w dniu 30.05.2018 roku uchwata nr 8.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

§wiadczeg

Starszy Sekrgfarz Sqdow)
Alicja Szkil

CZLONEK ZARZAD
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