Zatacznik nr 4 do SIWZ

UMOWA o roboty budowlane nr ..../2020
wdniu ............. 2020 roku w Bielsku Podlaskim pomiedzy:

Spotdzielnig Mieszkaniowa ,,Podlasie” w Bielsku Podlaskim, z siedziba pod adresem 17-100
Bielsk Podlaski, ul. Bialowieska 111G, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Biatymstoku — XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000128445, reprezentowang przez Zarzad Spoéidzielni
Mieszkaniowej w osobach:

1. Andrzej Leszczynski Prezes Zarzadu,
2. Grazyna Olszewska Czlonek Zarzadu,

zwang w dalszej tresci umowy ,,Zamawiajacym”,

zwang dalej w tresci umowy ,,Wykonawcg”, zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1.
Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajace na
utozeniu ptytek gresowych na III i IV klatce schodowej w budynku 111F przy ul. Biatowieskiej
bedacych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Podlasie” w Bielsku Podlaskim, polegajace na:

1. Przedmiotem zamowienia jest skucie cokolu cementowego, wyrdwnanie w miejscach
skucia klejem oraz ich przeszpachlowanie, przygotowanie podtoza pod potozenie gresu,
potozenie gresu na na trepach i podestach, ulozenie cokolu z ptytek gresowych z
materialow Zamawiajacego.

2. Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ udzielenia zamowien dodatkowych o tacznej wartosci
nie przekraczajacej 30% wartosci okreslonej w § 3 ust. 3 umowy, a dotyczacych innych
obiektéw o takim samym charakterze robot.

3. Wynagrodzenie za wykonanie prac ujetych w pkt.1 strony ustalajg w wysokosci
.................... PLN netto + VAT. Razem ................... PLN brutto (stownie:
...................................................................................... ztotych 00/100).

§ 2.
1. Termin rozpoczgcia robot ustala si¢ na dzien 25.01.2021 r., za$ termin zakonczenia robdt na

15.03.2021 r.

2. Wykonawca ma prawo do zadania przedtuzenia terminu wykonania umowy, jezeli przyczyna
niedotrzymanie pierwotnego terminu lezy po stronie Zamawiajacego lub z powodu sity

WYZSZej..

§3.
Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1 niniejszej Umowy
obowiazujaca ich formg wynagrodzenia jest wynagrodzenie umowne.

§ 4.
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zabezpieczenia robot, a takze zapewni¢ warunki
bezpieczenstwa oraz przejscie osob do lokali mieszkalnych wewnatrz budynku znajdujacych
si¢ w poblizu prowadzonych robot.



2.

W czasie realizacji robot Wykonawca bedzie utrzymywat teren robot w stanie wolnym od
przeszkod komunikacyjnych oraz bedzie usuwat i1 sktadowat wszelkie urzadzenia pomocnicze
1 zbedne materiaty, odpady i Smieci oraz niepotrzebne urzadzenia prowizoryczne.
Zamawiajacy nie bedzie pobierat od Wykonawcy optat za zajecie terenu Spoétdzielni przy
prowadzeniu robot. Nie zachodzi potrzeba zajecia terenu sgsiedniego. Jesli z organizacji robot
planowanych przez Wykonawce wyniknie taka konieczno§¢ obowigzek uzgodnienia sposobu,
warunkow i poniesienia ewentualnych kosztow spoczywac bedzie na Wykonawcy.

Po zakonczeniu robot Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowac teren robot i przekazaé go
zamawiajacemu w terminie ustalonym do odbioru robot.

§ 5.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do pokrycia szkod, jakie mogg zaistnie¢ bezposrednio lub posrednio
w zwigzku z prowadzeniem robot na terenie przekazanym protokolarnie przed rozpoczgciem

robot.
§ 6.
1. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy z materialow powierzonych przez
Zamawiajacego.
2. Przy wykonywaniu robdt budowlanych nalezy stosowac¢ wyroby budowlane o wtasciwosciach

=

spetniajacych wymagania okreslone w art. 5 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego, dopuszczone do
obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie na warunkach
okreslonych w art. 10 Prawa budowlanego.

Roboty budowlane bgda wykonywane zgodnie ze sztuka budowlana, obowigzujacymi
przepisami i normami. Ponadto Wykonawca zobowigzany jest realizowaé roboty zgodnie z
aprobatg techniczna.

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robot, ich czes$ci badz urzadzen w toku realizacji
Wykonawca zobowigzany jest do naprawienia ich i doprowadzenia budowy do stanu
poprzedniego.

§7.
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji jakosci na przedmiot Umowy. Okres
gwarancji jakosci wynosi .... lat, liczac od daty odbioru koncowego. Niezaleznie od

uprawnien z tytulu udzielonej gwarancji jako$ci, Zamawiajacy moze wykonywac¢ uprawnienia
z tytuhu rgkojmi za wady przedmiotu Umowy.

Strony Umowy dokonajg przegladu gwarancyjnego kazdego roku obowigzywania gwarancji
co 12 miesigcy liczac od dnia odbioru oraz w ostatnim dniu terminu gwarancji, a stwierdzone
wowczas usterki 1 wady Wykonawca usunie niezwtocznie w ramach gwarancji. Zamawiajacy
wyznacza takze ostateczny, pogwarancyjny odbidr robdt po uptywie terminu gwarancji oraz
terminu na protokolarne stwierdzenie usuni¢cia wad po uptywie okresu rekojmi.

Nie zgloszenie si¢ Wykonawcy na przeglad gwarancyjny, o ktorym mowa w ust. 4, skutkuje
uznaniem przez niego usterek 1 wad stwierdzonych protokolarnie przez Zamawiajacego w tym
dniu.

§8.

Strony postanawiaja, ze obowigzujaca je forma odszkodowania sa kary umowne.

Kary te beda naliczane w nastepujacych wypadkach i wysoko$ciach:
2.1. Wykonawca ptaci Zamawiajagcemu kary umowne w terminie 14 dni od daty zakonczenia

robot:

2.1.1. za zwlok¢ w wykonaniu rob6t z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w
terminie okres§lonym w §2 ust. 1, w wysokosci 0,17% wynagrodzenia netto
ustalonego w § 1 ust.3 umowy za kazdy dzien zwtoki;

2.1.2. za zwlok¢ w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi
za wady w wysokosci 0,17% wynagrodzenia netto ustalonego w §1 umowy za
wykonany przedmiot odbioru za kazdy dzien zwloki liczone; od dnia
wyznaczonego na usunigcie wad;



=

2.1.3. za spowodowanie przerwy w wykonywaniu robdt z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy w wysokosci 0,17% wynagrodzenia netto ustalonego w §1 umowy
za kazdy dzien przerwy;

2.1.4. za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokos$ci
10% wynagrodzenia netto ustalonego w §2 umowy;

2.1.5. za wbudowanie kazdego wyrobu budowlanego Iub materiatu nie spetniajgcego
warunkow okreslonych w §1 ust. 1 umowy Wykonawca zaptaci kar¢ umowng w
wysokosci 1.000,00 zi, (stownie: jeden tysigc ztotych). Zaptacenie kary nie
powoduje braku obowigzku usunigcia przez Wykonawce takiego wyrobu
budowlanego lub materiatu i wbudowania prawidtowego.

2.1.6. za kazdorazowe stwierdzenie, ze roboty nie s3 prowadzone zgodnie z wymogami
odno$nie sposobu prowadzenia robot Wykonawca zaptaci kar¢ umowng w
wysokosci 1.000,00 zl. Zaptacenie kary nie powoduje braku obowigzku
Wykonawcy powtornego wykonania zakwestionowanych robdt zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w umowie.

2.2. Zamawiajacy placi wykonawcy kary umowne:

2.2.1. za uniemozliwienie rozpoczecia lub spowodowanie przerwy w wykonywaniu
okreslonych w umowie robot z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego, w
wysokosci 0,17% wynagrodzenia umownego netto za wykonanie umowionych
przedmiotow odbioru, ktére mialy by¢ lub zostaly rozpoczgte ze zwloka lub
ktoére zostaly przerwane za kazdy dzien zwtoki lub przerwy,

2.2.2. za zwloke¢ w przeprowadzeniu odbioru robot w wysokosci 0,17% zt
wynagrodzenia netto ustalonego w umowie za przedmiot odbioru za kazdy dzien
zwtloki, liczac od nastgpnego dnia po terminie, w ktorym odbior miat by¢
zakonczony,

Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego, przenoszacego wysokos¢
kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§9.
Strony postanawiaja, ze podstawa do rozliczen bgdzie odbiér koncowy wykonanych robot.
Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpocznie odbiér przedmiotu odbioru najpdzniej w ciggu 7
dni od daty zawiadomienia go o osiagni¢ciu gotowosci do odbioru, zawiadamiajac o tym
Wykonawce.
Strony postanawiajg, ze z czynno$ci odbioru bedzie spisany protokédt zawierajacy wszelkie
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usunig¢cie stwierdzonych
w tej dacie wad i usterek.
Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady to Zamawiajacemu przystuguja
wtedy nastepujgce uprawnienia:
4.1 Jezeli wady nadaja si¢ do usuni¢cia moze odmowic odbioru do czasu usunigcia wad;
4.2 Jezeli wady nie nadajg si¢ do usunigcia to:

421 jezeli nie uniemozliwiaja one uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z
przeznaczeniem Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie o kary
umowne i potracenia .

4.2.2 jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem lub
przekraczaja odchylenia nieprzekraczalne, Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy
lub zada¢ wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajacego i o usuni¢ciu wad oraz do
zadania wyznaczenia terminu na odbidr zakwestionowanych uprzednio robot jako wadliwych.
Zamawiajacy moze podja¢ decyzje o przerwaniu czynno$ci odbioru, jezeli w czasie tych
czynno$ci ujawniono istnienie wad i usterek az do czasu ich usunigcia.

Dokumentacje¢ do odbiorow przygotowuje Wykonawca zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego. W razie btedéw w dokumentach, lub nie przedstawieniu przez Wykonawce
niezbednych dokumentéw potwierdzajacych prawidtowe wykonanie robdt oraz wbudowanie



8.

materialow i wyrobéw dopuszczonych do stosowania w budownictwie, Zamawiajgcy odmowi
odbioru i wyznaczy nast¢pny termin odbioru.

§ 10.

Poza innymi obowigzkami wynikajacymi z tre§ci umowy, do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1.
2.

3.

4.

Przejgcie terenu budowy.
Zagospodarowanie terenu budowy na wilasny koszt, w okresie realizacji robot objetych
umowa.
Powiadamianie Zamawiajgcego o planowanych odbiorze koncowym — z wyprzedzeniem co
najmniej 7 dni.
Prowadzenie rob6t w systemie wielozmianowym, jezeli bedzie to niezbgdne dla zachowania
uzgodnionego terminu wykonania robot.

§11.

Koncowe rozliczenie nastapi fakturg koncowg na podstawie protokétu odbioru koncowego robot
przedmiotu zaméwienia, po zakonczeniu robot oraz ich odbiorze.

1.

2.

§12.
Zamawiajacy ma obowigzek zaptaty faktur w terminie .... dni liczac od daty ich dorgczenia
wraz z dokumentami rozliczeniowymi.
W razie op6znienia w zaptacie wierzytelnosci pieni¢znych strony zobowiazuja si¢ do zaplaty
ustawowych odsetek za opdznienie po wystawieniu przez Wykonawce noty odsetkowe;j.

§13.
Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ za zgoda obu stron wyrazong na pismie
w formie aneksu pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.
Niedopuszczalna jest jednak pod rygorem niewaznos$ci zmiana postanowien zawartej umowy
oraz wprowadzenie nowych postanowien do umowy niekorzystnych dla Zamawiajacego,
chyba ze konieczno$¢ wprowadzenia zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

§ 14.

Oprécz wypadkow wymienionych w tresci tytutu XV Kodeksu cywilnego stronom przystuguje
prawo odstapienia od umowy w nast¢pujacych sytuacjach:

1.

2.

Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy:

1.1. w razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w jego interesie, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy;
odstapienie od umowy w takim przypadku moze nastapi¢ w terminie miesigca od
powziecia wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach,

1.2. zostanie ogloszona upadtosc¢ lub likwidacja firmy Wykonawcy,

1.3. zostanie wszczgte postgpowanie naprawcze,

1.4. Wykonawca nie rozpoczat robot bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich
pomimo wezwania Zamawiajacego zlozonego na pismie,

1.5. Wykonawca przerwal realizacje robodt 1 przerwa ta trwa dtuzej niz 1 tydzien, jezeli nie
byta spowodowana okoliczno$ciami wymienionymi w § 2 umowy.

Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy w szczegolnosci, jezeli:

2.1. Zamawiajacy nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaptaty faktur mimo dodatkowego
wezwania w terminie 7 dni od uplywu terminu na zaptate faktur okreslonej w niniejszej
umowie,

2.2. Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robdt lub podpisania
protokotu odbioru,

2.3. Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nie
przewidzianych okolicznosci nie bedzie mogt spetni¢ swoich zobowigzan umownych
wobec Wykonawcy.



3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
takiego o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzaja nastepujace
obowiazki szczegdlowe:

4.1. W terminie siedmiu dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegdlowy protokol inwentaryzacji robot w toku wedlug
stanu na dzien odstapienia,

4.2. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na
koszt tej strony, ktora odstgpita od umowy,

4.3. Wykonawca sporzadzi wykaz tych materialdow konstrukcji lub urzadzen, ktére nie moga
by¢ wykorzystane przez niego do realizacji innych robot nieobjetych niniejszg umowsa,
jezeli odstapienie od umowy nastgpito z przyczyn niezaleznych od niego,

4.4, Wykonawca zglosi do dokonania odbioru przez Zamawiajacego roboty przerwane oraz
roboty zabezpieczajace, jezeli odstgpienie od umowy nastapito z przyczyn, za ktore
Wykonawca nie ponosi odpowiedzialno$ci oraz niezwtocznie, a najpdzniej w terminie
30 dni usunie z terenu budowy urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone lub
wzniesione,

4.5. Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie
odpowiada obowigzany jest do:

4.5.1. dokonania odbioru rob6t przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty,
ktore zostaly wykonane do dnia odstgpienia,
4.5.2. odkupienia materiatlow, konstrukcji lub urzadzen okre$lonych w pkt 3 niniejszego
paragrafu umowy.
§ 15.

1. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy o wykonanie robot w sprawie
zamoOwienia Strony sg zobowigzane przede wszystkim do wyczerpania drogi postepowania
reklamacyjnego.

2. Reklamacje wykonuje si¢ poprzez skierowanie konkretnego roszczenia do drugiej strony
umowy.

3. Strona ma obowiazek do pisemnego ustosunkowania si¢ do zgloszonego roszczenia w
terminie 14 dni od daty zgloszenia roszczenia.

4. W razie odmowy przez strong¢ Umowy uznania roszczenia, wzglgdnie nie udzielenie
odpowiedzi na roszczenie w terminie, o ktorym mowa w ust. 4 druga strona uprawniona jest
do wystgpienia na droge sadowa.

5. Spory, jakie moga wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy rozpatrywane beda przez wiasciwy
dla siedziby Zamawiajacego sad.

§ 16.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
§17.
Umowe niniejszag sporzadza si¢ w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.
§18.
Wykaz zalacznikow do umowy stanowiacych jej mtegralna czesé:
Zal. Nr 1 - Oferta Wykonawcy zdnia ................. ;

Zamawiajacy: Wykonawca:






